REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW | USTALENIA OPLAT ZA CIEPLO | CIEPLA WODE
DO LOKALI MIESZKALNYCH

1. Koszty dostawy energii cieplnej oraz optaty za podgrzanie wody do mieszkarn podlegajg
rozliczeniu na kazdy lokal wedtug wskazan urzadzen pomiarowych. W budynkach, w ktérych
nie ma urzadzen pomiarowych przypisanych do lokali mieszkalnych, koszty dostawy energii
cieplnej rozliczane sg wedtug powierzchni lokali.

2. Do urzadzen pomiarowych stuzacych do podziatu zuzytego ciepta i wody wykorzystuje sie
cieptomierze i wodomierze.

3. Najemcy na poczet zuzytego ciepta wnosza zaliczki, w wysokosci wynikajgcej ze Sredniego
kosztu przypadajacego na jednostke rozliczeniowa w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Za podgrzanie cieptej wody zostanie wyliczona $rednia cena podgrzania 1 m* wody. Cena
podgrzania wody wprowadzana bedzie jako zarzgdzenie Zarzadu Swarzedzkiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.. Koszty podgrzania cieptej wody rozliczane beda raz w

roku.

4, Kalkulacji zaliczki na c.o. oraz na podgrzanie wody dokonuje sie w oparciu o koszty i zuzycie
mediéw w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz prognozowany wzrost cen u dostawcéw
medidw.

5. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia zaliczek na c.o. w okresach miesigcznych do 10 dnia

miesigca za dany miesigc w przypadku lokali nalezacych do Swarzedzkiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, a do 15 dnia miesigca za dany miesigc w przypadku lokali bedgcych
wiasnoécig innych podmiotow, w tym Gminy Swarzedz. Zaliczka na podgrzanie wody wnoszona
bedzie wraz z optatg za wode zimng co dwa miesigce wg odczytow licznikdw wody.

6. Energia cieplna zuzyta w lokalu podlega rozliczeniu w okresie rocznym od wrzesnia jednego
roku do sierpnia nastepnego roku. Na koszty energii cieplnej zuzytej przez lokal sktadajg sie:
koszty ogrzewania lokalu oraz koszty podgrzania wody.

7. Podgrzanie wody podlega rozliczeniu w okresie rocznym od wrzesnia jednego roku do sierpnia
roku nastepnego.

8. Odczyty wskazan licznikéw ciepta dokonywane sa w ostatnim tygodniu sierpnia.

9. Dodatkowo kontrolne odczyty licznikow ciepta potgczone ze sprawdzeniem plomb
i prawidtowosci ich funkcjonowania w okresie grzewczym bedg wykonywane co drugi miesigc.

10. Urzadzenia pomiarowe podlegaja wymianie lub legalizacji na koszt najemcy w okresach —
cieptomierze oraz liczniki wody co 5 lat.

11. Najemca lokalu zobowigzany jest do utrzymywania minimalnej temperatury w lokalu
na poziomie 16—17 stopni Celsjusza.




12. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika ciepta lub plomby lub nieprawidtowego
wskazania naliczona bedzie optata w czesci zmiennej wedtug:

a) éredniego zuzycia w pozostatych lokalach nieruchomosci w danym okresie rozliczeniowym,
w przeliczeniu na m? powierzchni lokalu, powiekszonej o wspoétczynnik 1,50;

b) faktycznego zuzycia w lokalu za poprzedni analogiczny okres rozliczeniowy, o ile nie nastapity
istotne zmiany;

przy czym przyjmuje sie, ze wybor metody obliczenia zuzycia zastrzezony jest wyfacznie
na korzys$¢ Swarzedzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza lub plomby lub nieprawidtowego
wskazania, naliczona zostanie optata wedtug najwyzszego zuzycia wody cieptej przypadajacy
na inny lokal zlokalizowany w tej samej lub podobnej nieruchomosci ktéry zamieszkuje
identyczna liczba 0s6b, za dany okres rozliczeniowy.

13. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci pomiaru, uszkodzone urzgdzenie pomiarowe
zostanie naprawione lub wymienione na nowe. Na okolicznoé¢ awarii urzadzenia zostanie
sporzgdzony protokot.

14. Przy ustalaniu kosztéow zmiennych zuzytego ciepta dla lokalu mieszkalnego uwzglednia sig
wspotczynniki korygujace. Wspotczynniki korygujace uwzgledniaja takie czynniki jak: strony
$wiata, wptyw zwiekszonych strat ciepta przez $ciany szczytowe, stropodachy, dylatacje.

15.  Wspotczynniki korygujace wyliczane sg przez firme rozliczajacy ciepto na podstawie projektu
budowlanego.

16. Ustala sie minimalne zuzycie energii cieplnej w lokalu mieszkalnym okreslone dla danego
lokalu wedtug ponizszego wzoru:

Suma zuzycia energii cieplnej dla c.0. w GJ
Powierzchnia podstawowa nieruchomosci

x 0,2 pow. uzytk. lokalu

gdzie:

e sume zuzycia energii cieplnej dla c.o. w GJ w nieruchomoéci (weztach cieplnych)
przyjmuije sie dla rozliczanego sezonu grzewczego.




16a. Ustala sie maksymalne zuzycie energii cieplnej w lokalu mieszkalnym okreslone dla danego
lokalu wedtug ponizszego wzoru:

Suma zuzycia energii cieplnej dla c.o. w GJ
Powierzchnia podstawowa nieruchomosci

x 5 pow. uzytk. lokalu

gdzie:

e sume zuzycia energii cieplnej dla c.o. w GJ w nieruchomosci (weztach cieplnych)
przyjmuje sie dla rozliczanego sezonu grzewczego.

17. Uzytkownik, w lokalu ktérego zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania nie
przekracza minimalnego zuzycia ustalonego wg pkt. 16 pokrywa koszty rozliczonego
(wyliczonego) zuzycia minimalnego dla jednego lokalu, tj. opfaca koszty energii cieplnej
wg. wskazan cieptomierza oraz réznice do ustalonego zuzycia minimalnego.

17a. Uzytkownik, w lokalu ktérego zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
przekracza maksymalne zuzycie ustalonego wg pkt. 16a pokrywa koszty rozliczonego
(wyliczonego) zuzycia maksymalnego dla jednego lokalu.

18. Po rozliczeniu zaliczek wnoszonych za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w przypadku
wystgpienia: Nadptaty - nadwyzka zostaje zaliczona w poczet przysztych ptatnosci Niedoptaty -
najemca lokalu zobowigzany jest do wpfaty na konto w terminie 14 dni od chwili doreczenia
rozliczenia.

19. Rozliczenie centralnego ogrzewania i optat za podgrzanie wody cieptej najemcy otrzymaja
do dnia 15 grudnia danego roku.

20. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w rozliczeniu najemca lokalu w ciggu 30 dni
zgtasza reklamacje do Zarzadcy. Po uptywie ww. terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

21. Zarzadca na zgtoszong reklamacje udziela odpowiedzi na piSmie w ciggu 30 dni od dnia
zgtoszenia.

22.  Uwzglednienie reklamacji jednego najemcy nie powoduje korekty rozliczen pozostatych
najemcow. Roznice wynikajgce z korekt s3 dobilansowywane do rozliczenh w roku nastepnym.
Schemat rozliczenia kosztow ciepta oraz kosztéw podgrzania wody.

ANALIZA STOSOWANEGO SPOSOBU ROZLICZANIA CIEPLA W INDYWIDUALNYCH ROZLICZENIACH KOSZTOW
OGRZEWANIA ORAZ PODGRZANIA WODY.

Energia cieplna dostarczana do wezta cieplnego wykorzystana jest zaréwno do ogrzania budynku jak
ido podgrzania wody. Do celéw podgrzania wody przyjmuje sie 20 % ogdlnych kosztow energii
cieplne;j.




CENTRALNE OGRZEWANIE
Na koszt centralnego ogrzewania i podgrzania wody skfada sig:
1/ suma kosztéw z faktur za energie cieplng (gaz) w okresie grzewczym (12 miesiecy);

2/ suma kosztéw z faktur za serwis wezta cieplnego, badanie UDT, energie elektryczna
w weztach, remonty, konserwacje i eksploatacje urzadzen weztéw cieplnych.

0d kosztdw c.o. (suma poz. 1-2) odejmujemy rozliczone wczesniej koszty podgrzania wody.
Otrzymane w ten sposob koszty traktujemy jako faktyczne koszty ogrzania budynku.

Koszty dzielone s3 na:

1/ koszty state (niezalezne od zuzycia) — skfadaja sie na nie optaty state i abonamentowe
stosowane przez dostawce ciepta, koszty zwigzane z konserwacja, eksploatacjg i remontami
urzagdzen weztdw cieplnych, zuzyciem energii elektrycznej w weztach, badaniach UDT. Koszty
state wyliczane bedg wartosciowo w oparciu o faktury w danym okresie rozliczeniowym
(rozliczane do wysokosci poniesionych kosztéw w danym okresie rozliczeniowym
na podstawie faktur). Jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2/ Koszty zmienne okreSlone bedg wartosciowo wg faktur dostawcy ciepta w danym okresie
rozliczeniowym (rozliczane w wysokosci poniesionych kosztéw w danym okresie
rozliczeniowym na podstawie faktur). Jednostka rozliczeniowa jest GJ.

Wyliczone koszty ogrzewania budynku oraz wysokos$¢ optaty statej dla danego budynku Zarzadca
podaje firmie rozliczajgcej ciepto. Stanowig one podstawe rozliczenia ciepta na poszczegdlne lokale.
Przy indywidualnych rozliczeniach ciepta zgodnie z Prawem Energetycznym uwzglednia sig
wspotczynniki korygujace zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potfozenia lokalu w bryle
budynku.

PODGRZANIE WODY ZIMNEJ DLA UZYSKANIA WODY CIEPLE]
1/ Jednostka rozliczeniowg jest m>.

2/ Rozliczenia kosztow ciepta zuzytego na podgrzanie wody dokonuje sie na podstawie
odczytéw wodomierzy wody cieptej zamontowanych w poszczegélnych lokalach.

3/ Optata za energie cieplng do podgrzania wody stanowi iloczyn zuzytej wody z licznika CW
i wyliczonej ceny podgrzania.

4/ Na wode cieptg sktada sie ilos¢ energii potrzebnej do uzyskania wody cieptej o okreslonych
normami dla budownictwa mieszkaniowego parametrach temperaturowych oraz ilos¢
zuzytej wody mierzonej wg zamontowanego dla lokalu licznika wody cieptej wg. stawki
okreslonej przez dostawce wody.



Podstawy prawne:

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegotowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych;

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach;

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Swarzedz, dnia 18 czerwca 2025 r.
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